Spétdzieinia Mieszkaniowa

"RADUNIA"
83-000 Pruszcz Gd., ul. Tysiaclecia 8

NIP 593-010-57-24, Reg. 000483978 ZASADY
Telefon/fax (58) 682-20-18/19 POGOTOWIA LOKATORSKIEGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIQWEJ »~RADUNIA”
W PRUSZCZU GDANSKIM

§1

Niniejsze Zasady okreslajg dzialanie pogotowia w zakresie pomocy mieszkancom w usuwaniu
usterek i ich skutkéw w czeéciach wspdlnych oraz mieszkaniach w zasobach Spdéldzielni
Mieszkaniowej ,,Radunia”.

Zasady okreSlajg dzialanie Pogotowia Spoéldzielni tj. pracownikéw zatrudnionych w
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Radunia” oraz oséb i firm dzialajacych na rynku ushug.

§2

Dziatania zatrudnionych pracownikéw oraz firm w zakresie usuwania awarii i napraw w
czgéciach wspoOlnych finansowane s3 ze Srodkow funduszu remontowego i eksploatacji
Spoéldzielni, natomiast dzialania w mieszkaniach i lokalach innego przeznaczenia, moga by¢
usuwane przez Pogotowie odplatnie wg okreslonych zasad.

§3

Podzial odpowiedzialno$ci pomi¢dzy kosztami Spoéldzielni i uzytkowniko6w mieszkan zostal
okreslony w Regulaminie funduszu remontowego w zalgczniku ,.B” i ”C” — stanowigcego
zalacznik NR 1 do niniejszych zasad.

§4

W przypadku naprawy uszkodzenia usumigcia awarii, wynikajacej z zuZycia
eksploatacyjnego urzadzen w mieszkaniu, ktérych naprawa, utrzymanie i konserwacja
lezy po stronie wlasciciela mieszkania, koszty wezwania pogotowia, usunigcia awarii lub

naprawy oraz uzytych materialéw ponosi lokator lub wilasciciel mieszkania, w ktérym
nastapila awaria lub naprawa.

§5

1. Przed rozpoczeciem prac, przez strony (1j. zglaszajgcego wiasciciela 1 konserwatora
wykonujgcego naprawe) winien by¢ spisany protokdl, w ktorym okreSlony zostanie
rodzaj uszkodzenia, konieczny zakres prac do wykonania oraz zobowigzanie zaplaty
przez zglaszajacego.

2. Platnos¢ za wykonang usluge - prace zlecone przez lokatora lub wiasciciela na rzecz
pogotowia technicznego nast¢puje bezposrednio po wykonaniu ustugi (usuni¢ciu awarii)
na podstawie wystawionej przez Spoldzielni¢ faktury VAT.

3. W przypadku wykonania ushigi usuni¢cia awarii przez konserwatora pogotowia
lokatorskiego na rzecz zglaszajacego w zakresie prac lezgcych do wykonania po stronie
wiasciciela lokalu lub lokatora i odmowy zaptaty za wykonang usluge Spoldzielnia po
powzigciu informacji obcigzy kosztami realizacji prac i dojazdu konto oplat danego



§6

Zgloszenie awarii lub naprawy w godzinach pracy Spéidzielni przyjmowane jest
telefonicznie pod numerem (58 )682-20-18 lub e-mailem na adres:
biuro@sm-radunia.com.pl
DYZUR POGOTOWIA LOKATORSKIEGO

poniedzialek w godz. od 16* - 20%

wtorek-czwartek w godz. od 15% - 20%

piatek w godz. od 14% —20%

pelnia konserwatorzy SM ,,Radunia”

elektryk - 509 781 815

hydraulik - 509 781 816

w dni powszednie w godz. 20" — 7% oraz w dni wolne
od pracy calodobowo wszystkie awarie nalezy zglaszaé do

Firmy LIRECO
pod nr tel. 661-621-17

§7

W przypadku zgloszenia awarii po godzinie 20°° w dni powszednie, soboty, niedziele oraz dni
sw1qteczne podjete zostang przez ekipy pogotowia nastepujace dzialania, Jedyme gdy
Awaria na instalacji wod-kan, powodujgca uszkodzenie mienia, zalanie lub
zanieczyszczenie czg$ci wspolnego uzytku i mieszkan, dzialanie pogotowia ogranicza
si¢ jedynie do odcigcia zasilania mediow pod pionem lub w przylgczu budynku oraz
ustalenie przyczyny awarii.
W przypadku instalacji gazowej, odcicte zostang zawory przedlicznikowe, podpionowe
lub gléwny zawor gazu budynku w zaleznosci od miejsca awarii. Brak dostawy gazu lub
jego wstrzymanie nalezy zglasza¢ pod numerem alarmowym miejskiego pogotowia
gazowego 992. Fakt zaistnienia awarii nalezy zglosi¢ nast¢pnego dnia pracy w biurze
Sp-ni.
Awaria na instalacji e.0. — wyciek z instalacji powodujacy zalewanie mieszkan i czesci
wspolnego uzytku, dzialania ogranicza si¢ do odcigcia zaworéw podpionowych
w budynku lub w wezle cieplnym budynku. Brak ogrzewania w lokalu nalezy zglosi¢
nastepnego dnia w biurze Sp-ni.
§8

Przyjmujgcy zgloszenia telefoniczne odnotowuje zgloszenie w ksigzce zgloszen pracy
konserwatora z podaniem: - daty i godziny zgloszenia awarii lub potrzeby naprawy - opis
awarii i spos6b usunigcia jej lub naprawy - termin i godzina usunigcia awarii potwierdzona
przez osobe zglaszajacg i / lub wykonujacego naprawe.
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§9

W przypadku wystgpienia awarii sieci niebedacych w granicach eksploatacji Spoldzielni
przyjmujacy zlecenie przekazuje zgloszenie do odpowiedniego gestora sieci.

§10
Konserwator zobowigzuje si¢ :

- Podczas usuwania awarii kierowaé si¢ zasadami wiedzy budowlanej i wiedzy
technicznej przy zastosowaniu obowigzujacych przepiséw i warunkéw technicznych
wykonywania robot.

Przestrzegac przepisy BHP i p. Poz
§11

Dla pracownikow Spétdzielni petnigcych dyzury Spotdzielnia udostepni nieodplatnie narzedzia
i pomieszczenia stanowigce wlasno$¢ Spoldzielni oraz umozliwi nieodplatne korzystanie z
energii elekirycznej i poboru wody do celéw wykonania prac sanitarno-bytowych.

Zalaczniki:

Nr.1 ( zal. B i C regulaminu Funduszu Remontowego)
Nr 2 — Wykaz telefondéw alarmowych

ZAYLACZNIK "B"
Wykaz nakladéw obeigzajacych uzytkownikow lokali mieszkalnych.

L. Naprawy i wymiany wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkow Spéldzielni
obcigzaja uzytkownikéw lokali poza oplatami uiszczanymi na rzecz Spoldzielni za
uzywanie lokalu.

Jako szczeg6lne obowigzki uzytkownika w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:

1. konserwacj¢, naprawe¢ i wymian¢ podlég, posadzek, wykladzin podlogowych,
sciennych okladzin ceramicznych oraz naprawe i wymiang podlozy,

2. konserwacj¢, naprawe i wymiane stolarki okiennej i drzwiowej z uwzglednieniem
postanowient zawartych w regulaminie wymian stolarki okienne;j,

3. konserwacj¢, naprawe i wymian¢ urzadzeh techniczno — sanitarnych lgcznie z
osprzetem w postaci sedesow, syfonéw, baterii, wezykow do spluczek,

4. naprawg i wymian¢ przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionow
zbiorczych z wyjatkiem odcinkéw przechodzacych przez mieszkania badz inne
pomieszczenia zlokalizowane pod danym lokalem), w tym niezwloczne usuwanie ich
niedroznosci,

5. konserwacje, napraw¢ i wymiane¢ przewodow wodociggowych zimnej i cieplej wody
w lokalu, igcznie z wodomierzami az do zaworu gléwnego przy pionie wody ( bez tego
zaworu) badz do pionu w przypadku braku zaworu odcinajgcego,

6. naprawg i wymiang instalacji elektrycznej wewnatrz lokalu wraz z osprzetem i tablicg
bezpiecznikowg w lokalu i jej zamknieciem,

7. malowanie lub tapetowanie Scian i sufitéw, naprawe uszkodzonych tynkéw Scian
i sufitOw w mieszkaniu,

8. malowanie drzwi, okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjg,
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9. odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni,

10. zabezpieczenie przed wlamaniem drzwi wejSciowych do lokali i innych
samodzielnie uzytkowanych pomieszczen (piwnice, pomieszczenia gospodarcze)

i usuwanie skutkow wlaman,

11. usunigcie zabudowy lub obudowy instalacji: c.o., c.w., wod.-kan., gaz i wentylacji
wykonanej przez uzytkownika we wlasnym zakresie w przypadku koniecznosci
usunigcia awarii i jej skutkéw, wykonywanych przez Spotdzielnie.

Koszty zwigzane z usunigciem zabudowy lub obudowy i ewentualnych zniszczeh
pokrywa uzytkownik niezaleznie od posiadanego prawa do lokalu,

12. remont lub modernizacja instalacji: CO, CW, wod-kan. gaz i wentylacji oraz
zwigzane z tym usuni¢cie obudéw i zabudéw wykonanych we wilasnym zakresie
wymaga zgody wigkszosci uzytkownikow lokali,

13. modernizacja balkonéw i loggi (potozenie glazury, wykladziny itp.) w przypadku
koniecznosci wymiany izolacji przeciwwilgociowej plyty balkonowej,

14. utrzymanie w naleznym stanie loggii i balkonu:

1) naprawa okladzin posadzkowych w przypadku wlozonych plytek, uzupehianie fug,
dokonywanie uszczelnien,

2) malowanie wngtrza balkonow i loggii lacznie z barierkami i plytg ostonowg z uwagi
na zachowanie estetyki wymaga ustalen ze Spéldzielnia,

3) usuwanie $niegu w okresie zimowym.

II. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu lub poza nim powstatych z winy
uzytkownika lokalu lub 0s6b korzystajgcych z lokalu obcigza uzytkownika lokalu.

IIIL. Naprawy zaliczane do obowiazkow uzytkownika lokalu mogg by¢ wykonane przez
Spoéldzielnig tylko za dodatkowa odplatnoscia, poza oplatami za uzywanie lokalu.

ZAY.ACZNIK "C"

Wykaz nakladow obcigzajagcych najemcow lokali uzytkowych i uzytkownikéw bez
tytulu prawnego.

L Naprawy i wymiany wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spoldzielni
obcigzaja uzytkownikow lokali poza oplatami uiszczanymi na rzecz Spoldzielni za
uzywanie lokalu.

Jako szczegoblne obowiazki uzytkownika w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje si¢:
1. naprawy i wymian¢ podlog, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych
okladzin ceramicznych,

2. naprawy i konserwacj¢ okien oraz drzwi,

3. naprawy urzgdzen techniczno - sanitarnych w lokalu lgcznie z wymiang tych
urzadzen,

4. naprawy i wymiany przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5. naprawy i wymiany przewodoéw wodociggowych zimnej i cieplej wody w lokalu,
lacznie z wodomierzami az do zaworu gléwnego przy pionie wody ( bez tego zaworu),
6. naprawy 1 wymiany wewng¢trznej instalacji elektrycznej wraz z osprzetem i tablicg
bezpiecznikowg wewnatrz lokalu,

7. malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian
i sufitow, lacznie z balkonami i loggiami (z zachowaniem dotychczasowej kolorystyki),
skutkéw wiaman,

8. malowanie drzwi, okien, wbudowanych mebli, ur en kuchennych, sanitarnych



1 grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja,
9. odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu do dyspozycji Spétdzielni,

10. zabezpieczenie przed wlamaniem drzwi wejsciowych do lokali i innych
samodzielnie uzytkowanych pomieszczen (piwnice, pomieszczenia gospodarcze)

i usuwanie

11. usunig¢cie zabudowy lub obudowy instalacji: c.o., c.w., wodn.-kan., gaz i wentylacji
wykonanej przez uzytkownika we wlasnym zakresie w przypadku koniecznosci
usunigcia awarii i jej skutkéw, wykonywanych przez Spétdzielnie,

Koszty zwigzane z usunigciem zabudowy lub obudowy i ewentualnych zniszczen
pokrywa uzytkownik niezaleznie od posiadanego prawa do lokalu.

II. Naprawa wszelkich uszkodzeinr wewnatrz lokalu lub poza nim pewstalych z winy
uzytkewnika lokalu lub oséb korzystajacych z lokalu obcigza uzytkewnika lokalu.

IIl. Naprawy zaliczane do obowigzkéw uzytkownika lokalu mogg by¢ wykonane przez
Spéldzielnig tylko za dodatkowa odplatnoscig, poza oplatami za uzywanie lokalu.

IV. Uzytkownicy lokali uzytkowych pesiadajacych spoldzielcze wlasnosciowe prawo lub

prawo odr¢bnej wlasnosci stosuje si¢ zapisy jak w przypadku lokali mieszkalnych
- zalaeznik B.

( TELEFON ALARMOWY 112 )
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Z-calPrezesa Czlondk Zarzgdu PREZES ZARJADL
ds. Technit# G Bkspicatatyinych

Halina Yandsbery Aleksandra Szudzinska-(emp

Tadcusz Jasiak



Zal. do prot. Nr 16
z dnia 19.05.2015r.

UCHWALA Nr 29

Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Radunia” w Pruszczu Gdanskim
z dnia 19.05.2015r.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Radunia” w Pruszczu Gdanskim
dziatajac zgodnie z § 43 ust.1 Statutu Spotdzielni

postanawia:

§ 1.

Przyja¢ zasady funkcjonowania pogotowia lokatorskiego w Spéldiielni Mieszkaniowej

,,Radunia” w Pruszczu Gdanskim zgodnie z zatgcznikiem nr 1.

§ 2.

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia.

Uchwala zostala przyjeta stosunkiem gloséw 3 : 0.

Z-ca Prézésa J‘TJREZE%%RZADU
ds. Techniczn ploatacyjnych
' Cz&one%z arzadu Aleksandra ! 2udzirisha-Kempa

Halina Landsberg

Tadeusz Jasiak



